Szpital Specjalistyczny ? Podmiot Leczniczy Samorzadu
w Koscierzynie sp. z 0.0. ¥ Wojewddztwa Pomorskiego

PROJEKT UMOWY NAIMU U/.... /25
zawarta w Koscierzynie w dniu .................. r. (zwana dalej ,Umowg) pomiedzy:
WYNAJMUJACYM :

Szpitalem Specjalistycznym w Koscierzynie Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Koscierzynie (83-400), przy ul. Piechowskiego 36, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego KRS pod numerem 0000469668, o wysokosci kapitatu zaktadowego 111.066.000,00 zt, REGON
191103039, NIP 591-16-94-694,

reprezentowanym przez:

1. Prezes Zarzadu — Marzena Mrozek
2. Wiceprezes Zarzadu — Mariusz Hulinski
a
NAJEMCA:

reprezentowanym przez:
L e
tacznie zwanymi Stronami, a kazde z osobna Strona,
o tresci nastepujgce;j:
§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczenia o powierzchni 48,00 m ?zlokalizowanego w Dzierzaznie
( 83-332 ) przy ul. Szpitalnej 36 woj. Pomorskie - dotyczy czesci nieruchomosci bedgcej placowka Szpitala
Specjalistycznego w Koscierzynie z siedzibg w Koscierzynie (83-400 ) przy ul. Piechowskiego 36 zwanego dalej
,Przedmiotem najmu”.

§2
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu opisany w §1.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy Przedmiot najmu z przeznaczeniem wytgcznie na prowadzenie
dziatalnosci : sklep spozywczo — przemystowy z mozliwoscig serwowania dan matej gastronomii i ustug
kawiarnianych.

3. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci opisanej w ust. 2 w sposéb nie ograniczajacy swiadczenia
ustug wchodzgcych w zakres statutowych obowigzkéw Wynajmujacego i nie kolidujgcy z dziatalnoscig
Wynajmujgcego, oraz nie powodujgcy zagrozen, ani naruszania obowigzujacych przepiséw Wynajmujgcego.
Ponadto Najemca na powierzchni najmu, zobowigzany jest do przestrzegania zakazu sprzedazy wyrobow
alkoholowych, tytoniowych oraz $rodkéw odurzajgcych lub asortymentu o podobnym dziataniu uzalezniajgcym.

4. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu najmu i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezen.
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§3

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .......ccccceeeevenees I 00 ANIA i r.
§4

1. Najemca zobowiazany jest do uiszczania w okresie najmu nastepujacych miesiecznych optat:

a) Czynsz najmu w kwocie netto: ................... zt za 1 m-c powiekszony o obowigzujgcg stawke podatku od
towarow i ustug (VAT).

Czynsz obejmuje juz koszty amortyzacji budynku, oraz koszty eksploatacji: koszty ponoszone z tytutu podatku od
nieruchomosci, ogrzewania wynajetej powierzchni, odbioru i wywozu odpadéw komunalnych, koszty dezynsekc;ji i
deratyzacji.
b) za zuzycie energii elektrycznej — optata zostanie powiekszona o obowigzujgca stawke podatku od towaréw
i ustug (VAT).
c) za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw — optata zostanie powigkszona o obowigzujgcg stawke podatku
od towardw i ustug (VAT).
2. Opfata za najem nie obejmuje ubezpieczenia mienia Najemcy znajdujacego sie w Przedmiocie Najmu, tj.
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia od kradziezy z wiamaniem i rabunku, oraz
odbioru i utylizacji odpaddw niebezpiecznych.

3. Zuzycie energii elektrycznej i zimnej wody wraz z odprowadzeniem $ciekéw bedzie rozliczane na podstawie
odczytow licznikow. Najemca jest zobowigzany we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dokonaé¢ opomiarowania
energii elektrycznej , oraz zimnej wody poprzez zamontowanie na witasny koszt licznikdw z aktualng legalizacja.
Najemca ponosi koszty zuzycia energii elektryczne i zimnej wody wraz z odprowadzeniem $ciekdw, za ktére
faktury beda rozliczane z czestotliwoscia kwartalng wg stawek dostawcéw medidw w terminie 15 dni od
otrzymania faktury — opfata zostanie powigkszona o obowigzujgcg stawke podatku od towardw i ustug. Najemca
zobowigzany jest dopusci¢ Wynajmujgcego do wszystkich licznikdw w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego
pod rygorem samodzielnego wyliczenia odpowiednich optat przez Wynajmujgcego.

4. Optaty o ktérych mowa w ust. 3 bedg ptatne przez Najemce , z zastrzezeniem zaliczki o ktérej mowa w
zdaniach nastepnych, za kwartat poprzedni w ktérym nastgpito zuzycie mediow przez Najemce na podstawie
refaktury wystawianej przez Wynajmujacego. Do 15 dnia kazdego miesigca Najemca zobowigzany jest zaptacié
Wynajmujgcemu zaliczke w kwocie 200,00 zt za miesigc aktualny. Zaliczka zostanie rozliczona przez Strony wraz
refaktura, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym.

5. Najemca jest zobowigzany we wtfasnym zakresie i na witasny koszt dokonywaé wymiany na aktualnie
legalizowane liczniki energii elektrycznej i zimnej wody w przypadku ich niesprawnosci , oraz po uptywie ich okresu
legalizacji.

6. Optata za najem netto okreslona w §4 ust.1a bedzie ulegata automatycznie corocznej waloryzacji w oparciu o
opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Gtéwnego Urzedu Statystycznego komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego przedstawiajacy roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni.
Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego niezwtocznie po
opublikowaniu wskaznika. Jednakze w przypadku, gdy wskaznik waloryzacji bedzie ujemny, Najemca zobowigzany
bedzie do zaptaty Optaty w niepomniejszonej wysokosci.
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7. Zmiana optaty, o ktdrej mowa w ust. 6 nie bedzie wymagata formy aneksu. Wynajmujgcy poinformuje Najemce
o kazdorazowej zmianie optat z jednoczesnym wskazaniem podstawy tej zmiany.

8. Opfaty o ktérych mowa w ust. 1 lit. a bedg ptatne przez Najemce z gory za miesigc biezacy z terminem
ptatnosci do 15 dnia biezacego miesigca na podstawie niniejszej umowy. Optaty nalezy wptaca¢ na rachunek
bankowy Wynajmujgcego nr 19 1440 1013 0000 0000 0386 8265. Wynajmujacy bedzie wystawiat comiesieczne
faktury dla Najemcy.

Za dzien ptatnosci uwazana bedzie data uznania na rachunku bankowym Wynajmujgcego.

9. Najemca zohowigzuje sie uiszczac optaty na okreslony w fakturze rachunek bankowy Wynajmujgcego.
10. W przypadku opdinien z ptatnoscig Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczania odsetek ustawowych.

§5

1. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego podpisanego
przez obie strony, ktéry jest zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy i stanowi jej integralng czes¢. Osobg
upowazniong do podpisania protokotu od strony Wynajmujgcego jest: .....cieiiiiinieniennn. , a od strony
NEJEMCY: susnosmmmmmsmamnrssm anvawaeis

2. Najemca obowigzany jest uzytkowac Przedmiot Najmu do prowadzenia dziatalnosci opisanej w §2 ust.2 umowy
, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami utrzymywac go w nalezytym stanie, w tym utrzymywac na biezgco
czystos¢, zabezpieczad pod wzgledem przepisdw przeciwpozarowych, higieny pracy, ochrony mienia i BHP.

3. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z obowigzujacymi wewnetrznymi przepisami Wynajmujgcego oraz
zobowigzuje sie do ich przestrzegania, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, oraz do uczestniczenia w
organizowanych przez Wynajmujgcego szkoleniach i ¢wiczeniach przeciwpozarowych.

§6

1. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody powstate w przedmiocie najmu i
mieniu Wynajmujgcego bedgce nastepstwem zdarzenia powodujgcego szkode.

2. Wszelkich ubezpieczen przedmiotu najmu oraz mienia znajdujgcego sie w nim dokonuje Najemca wtasnym
staraniem i na wtasny koszt.

3. Najemca jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z
prowadzong przez niego dziatalnoscig i posiadanym mieniem. Najemca ma obowigzek kontynuacji ubezpieczen
przez caty okres trwania umowy najmu i niezwtocznego przedtozenia Wynajmujgcemu kopii zawartych polis.

4. Ochrona ubezpieczeniowa obejmowac bedzie odpowiedzialnos¢ cywilng deliktowg i kontraktowg Najemcy za
szkody osobowe i rzeczowe wyrzgdzone osobie trzeciej w zwigzku z prowadzeniem przez Najemce dziatalnosci
oraz posiadaniem mienia.

5. Zakres ubezpieczenia obejmowal bedzie szkody wyrzadzone przez Najemce, jego podwykonawcow,
pracownikéw lub innych oséb dziatajgcych na zlecenie Najemcy w tym zatrudnionych w oparciu o umowy inne niz
umowa o prace.

6. Do zawartej umowy ubezpieczenia nie bedg miaty zastosowania franszyzy i udziaty wtasne.

7. W razie powstania szkody w przedmiocie najmu Wynajmujgcy wezwie Najemce do jej naprawy, wyznaczajgc
jednoczesnie odpowiedni termin. Jezeli Najemca nie naprawi szkody w wyznaczonym, Wynajmujgcy jest
uprawniony do dokonania naprawy we wtasnym zakresie oraz obcigzenia Najemcy kosztami naprawy.
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§7
1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonac zmiany profilu dziatalnosci.

2. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem. Planowana przez Najemce
ewentualna zmiana, przebudowa lub modernizacja przedmiotu najmu, wymaga opracowania niezbednej
dokumentacji technicznej oraz wyrazenia zgody przez Wynajmujgcego na pismie pod rygorem niewaznosci. Koszty
takich dziatan, w tym odnoszacych sie do adaptacji pomieszczenia, ponosi Najemca.

3. Najemca zobowiazuje sie do uprzedniego uzgodnienia z Wynajmujgcym sposobu oznaczenia prowadzonej przez
niego dziatalnosci. Najemca przy wykonywaniu powyzszych czynnosci zobowigzuje sie postepowaé zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym uzyskac niezbedne zezwolenia wtasciwych organdw administraciji.

4. Najemca nie jest uprawniony do oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub w uzytkowanie osobie trzeciej
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

5. Najemca moze na wiasny koszt dokonal zabezpieczenia Przedmiotu Najmu w sposdéb uzgodniony z
Wynajmujacym ( np.: zabezpieczenia okien i drzwi, zatozenie dodatkowych zamkdw itp.) .

6. Rdwnowartos¢ dokonanych przez Najemce jakiegokolwiek rodzaju ulepszen Przedmiotu Najmu oraz wydatkéw
na przystosowanie Przedmiotu Najmu do prowadzonej dziatalnosci nie podlega zwrotowi ani rozliczeniu z
czynszem najmu. Wynajmujacy moze zgdac przywrdcenia pomieszczen do stanu pierwotnego poprzez usuniecie
dokonanych ulepszen.

7. Najemca zobowigzany jest dokonywac¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt konserwacji przedmiotu najmu,
napraw oraz remontow biezgcych, w tym roéwniez sprzetu i wyposazenia nalezgcego do Wynajmujgcego
uzytkowanego przez Najemce.

8. Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane przez uprawnione instytucje, dotyczace przedmiotu najmu zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig realizuje Najemca na swéj koszt, w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

9. Najemca jest zobowigzany zawrze¢ stosowng umowe na odbiér odpaddw niebezpiecznych powstatych w
wyniku wtasnej prowadzonej dziatalnosci na terenie Wynajmujacego z zaktadem posiadajgcym stosowna koncesje
i poinformowacd o tym Wynajmujgcego.

10. Najemca jest zobowigzany do zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
na terenie gminy miejskiej Kartuzy.

11. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania systemu zarzgdzania odpadami w Szpitalu Specjalistycznym w
Koscierzynie Spotka z 0.0. obowigzujgcego na terenie Wynajmujgcego.

12. Najemca wtasnym staraniem i na wtasny koszt zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest zobowigzany do
zagospodarowania odpadow niebezpiecznych powstatych w wyniku wtasnej prowadzonej dziatalnosci na terenie
Wynajmujgcego.

13. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli Przedmiotu Najmu przy
wspotudziale przedstawiciela Najemcy.

§8

1. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdéci¢ Przedmiot Najmu Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym, zgodnym z opisanym w protokole przekazania pomieszczen —zatgcznikiem nr 1 umowy
sporzagdzonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Zwrot Przedmiotu Najmu odbywa sie na podstawie
protokotu zdawczo- odbiorczego podpisanego przez obie Strony.
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§9
1. Najemca z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan niepienieznych wskazanych w
niniejszej Umowie zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne w wysokosci 10% optaty brutto wskazanej w §4 ust. 1a
w za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku wynikajgcego z niniejszej umowy.

2. Zaptata kary umownej nastepuje na pisemne wezwanie Wynajmujgcego z uptywem 10 dni od dnia doreczenia
wezwania Najemcy.

3. Jezeli wysokos¢ kar naliczonych umownych, o ktérych mowa w ust. 1 nie pokryje petnej wartosci szkody,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kare umowng na zasadach

ogolnych.
§10
1. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na

koniec miesigca.
2. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia:

a) w przypadku oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wynajmujgcego niezaleznie od kar umownych.

b) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.

c) jezeli Najemca zalega z optatami za najem w wysokosci zadtuzenia przekraczajgcej rownowartosc¢ opfaty
za dwa okresy rozliczeniowe, po uprzednim wezwaniu Najemcy na pisSmie do uiszczenia zalegtych ptatnosci i
udzielenia dodatkowego miesiecznego terminu do uiszczenia zalegtosci.

d) w przypadku razgcego naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z warunkéw umowy.
3. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z
Wynajmujgcym i opusci¢ Przedmiot Najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

5. W przypadku nie opuszczenia przez Najemce Przedmiotu Najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy ,w
terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy obcigzy Najemce obowigzkiem zaptaty odszkodowania
z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu, w wysokos$ci 200% optaty brutto wskazanej w §4 ust. 1a .
Optata bedzie ptatna miesiecznie w odniesieniu do wskazanego okresu bezumownego korzystania w terminie 14

dni od otrzymania wyliczenia przez Najemce .
§11

Zmiana postanowienn umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, oraz
inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

2. Wszelkie ewentualne spory moggace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy bedg w pierwszej kolejnosci

rozstrzygane przez Strony na drodze polubownej: kazda ze Stron ma obowigzek skierowaé na pismie swoje
roszczenia do drugiej Strony, ktéra ustosunkuje sie na piSmie do roszczen Strony zgtaszajacej w terminie 14 dni od
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daty doreczenia pisma.

3. W przypadku niemoznosci polubownego rozstrzygniecia sporu w sposéb okreslony w ust.2, sgdem witasciwym
do jego rozpoznania bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§13
Umowa niniejsza zostata zawarta w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§14

Integralng czescig Umowy sg :

—  Protokot zdawczo-odbiorczy przekazania pomieszczen — zatgcznik nr 1

NAJEMCA WYNAJMUIJACY

ALNO-PRAWNST,

A

RADCA

UZGADNIAM PED WZG
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Sebastign Pietrzyk



